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1. Wprowadzenie

W okresie od 22 stycznia 2026 r. do 29 stycznia 2026 r. Wydziat Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Zawierciu prowadzit z mieszkaricami Gminy Zawiercie oraz organizacjami
pozarzgdowymi konsultacje projektu uchwaty w sprawie warunkéw udzielania bonifikat przy
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Podstawy prawne konsultacji:

- art. 5a ust. 2 oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U.z2025r., poz. 1153 ze zm.),

- § 10 ust. 3 zatgcznika do uchwaty Nr LVII/721/21 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 29 grudnia
2021 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkaricami Gminy Zawiercie
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 10 stycznia 2022 r. poz. 241), zmienionego uchwatg
Nr XCIV/1379/24 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LVII/721/21 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkancami Gminy Zawiercie (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia
11 marca 2024 r. poz. 2005);

- § 5ust. 1i2 uchwaty Nr LVII/718/10 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 27 pazdziernika 2010
r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania z radami dziatalno$ci pozytku
publicznego oraz organizacjami pozarzgdowymi | podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, projektow
aktéw prawa miejscowego (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2010 r. nr 250 poz. 3868).

2. Przedmiot raportu

Przedmiotem niniejszego Raportu jest podsumowanie przebiegu procesu konsultacji oraz
prezentacja wynikdéw wraz z podsumowaniem konsultacji spotecznych projektu uchwaty.
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3. Cel konsultacji spotecznych

Kensultacje spoteczne miaty na celu poinformowanie mieszkaricow Gminy Zawiercie oraz
organizacji pozarzgdowych o projekcie uchwaty, a takze zebranie opinii i propozycji na temat
projektu uchwaty w sprawie warunkéw udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. Przebieg konsultacji spotecznych

Zarzadzenie nr 768/2026 Prezydenta Miasta Zawiercie z dnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie
przeprowadzenia konsultacji dotyczacych projektu uchwaty w sprawie warunkéw udzielania
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych oraz Zarzgdzenie nr 769/2026 Prezydenta Miasta
Zawiercie z dnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie przeprowadzenia konsultacji dotyczacych
projektu uchwaty w sprawie warunkéw udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
okreslaty termin trwania konsultacji od 22 do 29 stycznia 2026 r. Informacje o konsultacjach
zamieszczone zostaly na stronie Urzedu Miejskiego w Zawierciu, w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu oraz w aplikacji mobilnej do konsultacji spotecznych. Uwagi do
konsultowanego dokumentu mozna byto wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do 29 stycznia
2026 roku w formie pisemnej na formularzu konsultacyjnym dostepnym w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miejskiego, ktory nalezato ztozy¢ na biuro podawcze Urzedu Miejskiego lub
przesta¢ elektronicznie na adres email: nieruchomosci@zawiercie.eu oraz w formie
elektronicznej (za pomocga aplikacji mobilnej do konsultacji spotecznych Gminy Zawiercie).

5. Uwagi, postulaty zebrane w czasie konsultacji

W trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (tj. Dz. U. 2024, poz. 1491) w dniach od 22 do 29 stycznia 2026 r.
nie wniesiono uwag.

W trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych z mieszkaricami Gminy Zawiercie w dniach od
22 do 29 stycznia 2026 r. nie wniesiono w Biurze Obstugi Interesanta Urzedu Miejskiego uwag
w formie pisemnej na formularzu konsultacyjnym i nie przestano elektronicznie na adres e-mail
nieruchomosci@zawiercie.eu.

Za pos$rednictwem aplikacji mobilnej do konsultacji spotecznych Gminy Zawiercie w okresie
trwania konsultacji Ankiete konsultacyjng wypetnito 4 uczestnikow.

Brzmienie uwagi:

Lp Odpowiedz osoby gtosujacej

1 | Analizujgc projekt uchwaty Rady Miejskiej w Zawierciu, odnos$nie warunkéw udzielenia
bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych uwazam, ze projekt uchwaty jest mocno
krzywdzgcy dla najemcow lokali komunalnych, iz bonifikata to jedyne 20%. Polityka
mieszkaniowa w naszym miescie jest proporcjonalna do zapotrzebowania na lokale
komunalne. W Kromotowie, na dzielnicy Przyjazin takze jest wiele wybudowanych
nowych mieszkan, a w przyszioSci planowana jest budowa kolejnych blokéw.
Inwestowanie w lokale komunalne, to spore obcigzenie dla i tak mocno nadszarpnietego
budzetu naszego miasta. Oddanie lokali najemcom, ktérzy przez lata dbajg
0 mieszkania komunalne odcigzy budzet i pozwoli uzyskac¢ srodki, na budowe nowych
blokéw. Ruszyt réwniez program , Mieszkanie za remont”, co jednoznacznie wskazuje,
ze w naszym miescie jest sporo pustostanéw, ktére z powodzeniem mozna bytby oddac
osobom z listy oczekujgcych na lokale. Zdecydowana wiekszosc¢ lokali komunalnych,
w chwili otrzymania byta w bardzo ziym stanie technicznym, mieszkancy sami
z wiasnych $rodkow remontowali mieszkania. Co z tymi naktadami finansowymi? Kilka
lat wstecz mozna byto w Zawierciu wykupi¢ mieszkania komunalne, za utamek ich
wartosci, chociaz cena tych mieszkan byto duzo nizsza niz obecnie. Zatem dlaczego
teraz mieszkancy mogli by uzyskac jedynie 20% wartosci nieruchomosci. To nadal
spore pienigdze! Uwazam, ze zgodnie z zasadg , sprawiedliwosci spoteczne]” kazdy
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mieszkaniec powinien mie¢ taka mozliwos$¢ i uzyskaé bonifikatg proporcjonalng do tej
z poprzednich lat. Zmiany polityczne i nowe rzady ciggle zmieniajg ustawy odnosnie
mieszkan komunalnych, co sprawia, ze mieszkancy nie majg pewnej sytuacji i spokoju,
ze mieszkania, w ktérych obecnie sg najemcami rzeczywiscie bedg mogli nadal w nich
mieszka¢, z mozliwoscig dojscia do wiasnosci. Wyludnianie sie i starzejgce
spoteczenstwo w naszym miescie jest dodatkowym czynnikiem, za mozliwoscig
sprzedazy lokali z duzo wiekszg bonifikatg | zatrzymanie zwtaszcza mtodych
mieszkancow. W duzych miastach np. Wroctaw bonifikaty przy wykupie mieszkan
wynoszg od 85% do 93% ich wartosci. Mysle, ze to bardzo sprawiedliwe i wychodzgce
frontem do mieszkancéw uchwata odnosnie nabycia lokali komunalnych. Jednak
mieszkamy w Zawierciu i mam wrazenie, ze nie jest mile widziane, ze mieszkancom
mozna w jaki$ sposéb ,pojs¢ na reke” to sél w oku wielu. Bo niby dlaczego tobie ma by¢
lepiej?

2 | Zbyt maty procent bonifikaty.
3 |tak
4 | Tak

Odnoszac sie do uwag wyjasniamy co nastepuje:

Zaréwno mozliwo$¢ nabycia lokalu komunalnego, jak i udzielenie bonifikaty od ceny tego
nabycia zalezne jest od przeprowadzenia analizy spotecznej oraz ekonomicznej.

Analiza musi obejmowac:

- mozliwos¢ realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspalnoty samorzgdowej oraz mozliwosci zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego i lokali
zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, okreslone w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

- wplyw sprzedazy mieszkan na mozliwosé przeznaczenia lokali do wynajmu na rzecz
gospodarstw domowych o niskich dochodach — sprzedaz mieszkan jest réwnoznaczna
z wytgczeniem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

- przewidywane do poniesienia przez Gmine koszty utrzymania, remontu i modernizacji,
zwigzane z konkretnym lokalem.

Przeznaczenie lokalu do sprzedazy, jak i ustalenie bonifikaty od ceny lokalu winno uwzgledniaé
nie tylko szeroko rozumiany interes aktualnego najemcy, jak i interes gminy oraz interesy
potencjalnych, przysztych najemcow — mieszkancow gminy.

Duza liczba lokali mieszkalnych (379) z zasobu Gminy Zawiercie zostata sprzedana w latach
2011 — 2014 z ustalong wowczas bonifikata w wysokosci 95%. Ogétem w latach 2007 - 2014
sprzedano 1272 lokale.

Dalsza sprzedaz, zwiaszcza z wysoka bonifikatg, mogtaby zagrozi¢ mozliwosci zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy, nawet przy uwzglednieniu przysztych inwestyc;ji
w zakresie mieszkan komunalnych.

Odnoszac sie do oferowanych w innych jednostkach samorzadu terytorialnego
warunkéw nabycia lokali komunalnych nalezy zauwazy¢, ze ustalane sg one na bazie innych
okolicznosci faktycznych.

Na podkreslenie zastuguje fakt, iz w powotanej jako przyktadowa gminie Wroctaw Sredni wiek
budynku komunalnego to 100 lat, z ogéinej liczby 1099 budynkéw bedacych w 100% wiasnoscia
Gminy wybudowanych po 2000 r. jest 96. Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych
nalezgcych do zasobu komunalnego powstata przed Il wojng $wiatowa.

Ze sprzedazy wytgczono budynki wybudowane po dniu 31.12.2002 r., za$ bonifikata
w wysokosci 85% (lub 93% w przypadku nabycia wszystkich lokali w budynku) moze byé¢
udzielona tylko w przypadku nabycia lokalu w budynku wybudowanym przed 31.12.1998 r.
Jedli ten ostatni warunek nie jest spetniony — wniosek o nabycie lokalu komunalnego dotyczy
lokalu w budynku wybudowanym w okresie 01.01.1999 — 31.12.2002 lub lokalu mieszkalnego,
ktéry zostat nabyty przez gmine Wroctaw od przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca
2018 r. - Prawo przedsiebiorcéw, bez wzgledu na date wybudowania i oddania do uzytkowania
budynku, w ktérym jest usytuowany— bonifikata przystuguje wytacznie w wysokosci 40%.



Okreslone przez gmine Wroctaw zasady nabywania lokali mieszkalnych przewidujg takze
obnizenie ww. bonifikaty w zaleznosci od naktadéw poniesionych przez gmine Wroctaw po dniu
1 stycznia 2009 r. na roboty budowlane, budowe, remont lub przebudowe — przy czym
maksymalnie obnizona w ten sposéb bonifikata nie moze wynosi¢ mniej niz 40% ceny zakupu
lokalu.
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